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Rio de Janeiro, Abril de 2021

Senhores Investidores

GAIA SECURITIZADORA SA
Comissao de Valores Mobiliarios
B3

ANBIMA

Prezados Senhores,

Na qualidade de Agente Fiduciario da da 1662 Série da 42 Emissao de CRI da GAIA SECURITIZADORA SA
apresentamos a V.Sas. o relatério anual sobre a referida emissao, atendendo o disposto na Resolucdo Comissao
de Valores Mobilidrios n® 17/2021, na alinea “b" do paragrafo 12 do artigo 68 da Lei 6.404/76 e na escritura de

emissao.

A apreciacao sobre a situacao da empresa foi realizada com base nas informacdes fornecidas pela Emissora,
demonstrativos contabeis e controles internos deste Agente Fiducirio.

Informamos, também, que este relatdério encontra-se a disposicao dos investidores na sede da companhia
emissora, na Simplific Pavarini DTVM, e na instituicdao que liderou a colocacao dos CRIs.

A versao eletronica deste relatério foi enviada a companhia emissora, estando também disponivel em nosso
website www.simplificpavarini.com.br.

Atenciosamente,

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Agente Fiduciario
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EMISSORA

GAIA SECURITIZADORA SA, localizada na Rua Ministro Jesuino Cardoso 633, 82 Andar,conjunto 81, sala 1, Sdo
Paulo Sao Paulo. Inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o

n2 07.587.384/0001-30.
OBJETO SOCIAL

Cédigo CETIP / Cédigo ISIN

20K0115319/-

CARACTERISTICAS DO CRI

Instrugao CVM

ICVM 476

Coordenador Lider

Banco Liquidante

Banco Bradesco S.A.

Banco Escriturador

Banco Bradesco S.A.

Status da Emissao ATIVA

Titulo CRI

Emissao / Séries 4/166

Valor Total da Emissao 14.503.435,09
Valor Nominal 1.000,03
Quantidade de Titulos 14.503

Forma -

Espécie -

Data de Emissao 16/11/2020
Data de Vencimento 25/12/2026

Forma de Subscricao e Integralizacao
e Preco de Integralizagao

E o preco de integralizacdo dos CRI, que serd o correspondente ao
Valor Nominal Unitario do CRI acrescido da Remuneracao, desde a
Data de Emissdo até a efetiva integralizacao;

Remuneracao IPCA + 5,00% a.a.
Data de Integralizacao 16/11/2020
Repactuagao

DESTINACAO DOS RECURSOS

4.10. Os recursos obtidos com a subscricao e integralizacao dos CRI serao utilizados exclusivamente pela
Emissora para a aquisicao dos Créditos Imobiliarios.
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POSICAO DO CRI

Custédia Data Emitidas Adquiridas Resgatadas Canceladas Vencidas Convertidas  Circulacao
B3 31/12/2020 0 0 0 0 0 0 14.503
GARANTIA

8.1. Ndo obstante a instituicdo do Regime Fiducidrio com o consequente Patrimo6nio Separado, serdo
constituidas, em garantia dos Créditos Imobilidrios representados pelas CCl, a Alienacao Fiducidria de Imdvel,
bem como foi outorgada fianca pela Fiadora, nos termos do Contrato de Cessao.

8.2.Nao serdo constituidas garantias especificas, reais ou pessoais, diretamente sobre os CRI, que gozarao
indiretamente das garantias indicadas no item 8.1 acima. Os CRI nao contardo com garantia flutuante da
Emissora, razao pela qual qualquer bem ou direito integrante de seu patrimo6nio, que ndo componha o
Patrimonio Separado, nado sera utilizado para satisfazer as obrigacdes assumidas no ambito do presente Termo
de Securitizacao.

8.3.Alienacao Fiduciaria de Imdvel: Apés a liberagao do gravame atual sobre o Imdvel, sera constituida a
Alienacdo Fiducidria de Imével.

8.3.1.A Cedente se comprometeu, nos termos do Contrato de Cessao, a prenotar o Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Imdvel, em até 1 (um) Dia Util contado da integralizacdo dos CRI, sendo que a constituicdo da
Alienacao Fiducidria de Imével deverd ocorrer no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias, a contar de sua
prenotacdo, prorrogavel por igual periodo, caso comprove que estd cumprindo diligentemente com todas as
exigéncias feitas pelo RGI e que a prenotacao tem sido renovada.

8.4.Fianca: Na Data de Integralizacdo, a Fianca da Fiadora estard devidamente constituida em garantia das
Obrigacdes Garantidas.

8.5.A excussao das Garantias podera ser realizada no todo ou em parte, individualmente ou em conjunto em
procedimento Unico ou em procedimentos simultaneos ou sucessivos, conforme determinacdo da Securitizadora
mediante orientacdo dos Titulares de CRI, observado o disposto nos respectivos contratos.

LASTRO

S CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS E DA CCl

3.1. Valor Nominal: Os Créditos Imobiliarios representados integralmente pela CCl vinculados a presente
Emissdo tém, na Data de Emissdo dos CRI, o valor nominal de R$ 21.600.000,00 (vinte e um milhdes e
seiscentos mil reais) que corresponde a integralidade do saldo devedor dos Créditos Imobilidrios. As demais
caracteristicas dos Créditos Imobilidrios encontram-se descritas no Anexo | ao presente Termo de Securitizagao.

3.2. Origem e Caracteristicas dos Créditos Imobilidrios: Os Créditos Imobilidrios foram adquiridos pela Emissora,
observada a Condicao Suspensiva (conforme definida no Contrato de Cessao), nos termos do Contrato de
Cessao e estdo representados, respectivamente, pela CCl. 3.2.1. A Emissora serd a Unica e exclusiva
responsavel pela administracdo e cobranca da totalidade dos Créditos Imobilidrios, observado o disposto nos
termos do artigo 12 da Instrugao CVM n2 583/16.

3.3. Emissao da CCl: A CCI representativa dos Créditos Imobiliarios foi emitida, observada a Condicao
Suspensiva (conforme definida na Escritura de Emissao de CCl), sob a forma escritural, conforme Escritura de
Emissao de CCl, que se encontra custodiada na Instituicao Custodiante. A CCl sera devidamente registrada na
B3, na forma prevista nos paragrafos 32 e 42 do artigo 18 da Lei n? 10.931/04.

Devedora: Significa a MAPFRE SEGUROS GERAIS S/A, sociedade por a¢des, com sede na Cidade de Sao Paulo,



Relatério Anual do Agente Fiduciario - 2020
GAIA SECURITIZADORA SA

42 Emissao de CRIs

Abril 2021

€ Simplific Pavarini

Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nac¢Oes Unidas, 11.711, 212 andar, Brooklin, inscrita no CNPJ/ME sob o n®
61.074.175/0001-38;

Créditos Imobiliarios: Significa 100% (cem por cento) do fluxo de Alugueis contados de dezembro de 2020 até o
término do Prazo de Locacdo, da Multa Compensatéria e de todos e quaisquer outros direitos creditérios devidos
pela Locataria ou titulados pela Locadora por forca do Contrato de Locacgao, incluindo principal e acessérios, tais
como, mas ndo limitados a, atualizacdo monetaria, juros remuneratérios, encargos moratérios, demais encargos
contratuais e legais, garantias (incluindo as Garantias, conforme definido no item 5.6, abaixo), seguros,
penalidades, multas (inclusive aquela prevista na Clausula Vigésima Primeira do Contrato de Locacdo, que pode
ser devida pela Locatdria), indenizacdes, créditos de custas, taxas e despesas judiciais, bem como de custos e
despesas extrajudiciais, honorarios advocaticios, direitos de regresso;

AMORTIZACAO

5.4. Ressalvadas as hipdteses de Amortizacao Antecipada Obrigatdria dos CRI descritas na Clausula Sexta
abaixo, quando aplicavel, nos termos previstos neste Termo.

REMUNERACAO

5.3. A Remuneracao dos CRI sera paga na periodicidade prevista no Anexo IX deste Termo de Securitizacao,
sendo que o primeiro pagamento da Remuneracao sera realizado em 25 de novembro de 2020 e o Ultimo
pagamento, na Data de Vencimento (sendo cada data de pagamento de Remuneracao denominada “Data de
Pagamento dos Juros remuneratérios”), conforme observancia da Ordem de Alocacao dos Recursos. As Datas
de Pagamento encontram-se indicadas no Anexo IX desse Termo.

RESGATE ANTECIPADO

6.3. Resgate Antecipado: A Securitizadora deverd realizar o resgate antecipado da totalidade dos CRI nas
hipéteses de Recompra Compulséria Total, Recompra Facultativa Total, Aquisicao Facultativa Total por Mora da
Locatéria e Eventos de Multa Indenizatéria.

6.3.1. O Resgate Antecipado Obrigatério dos CRI em razdo da ocorréncia da Recompra Compulséria Total ou por
ocasidao da Aquisicdo Facultativa Total, sera realizado mediante o pagamento do saldo devedor da totalidade
dos CRI em Circulacdo (calculado de acordo com as disposicdes e férmulas constantes na Clausula Quinta do
Termo de Securitizacao), acrescido do valor de eventuais despesas do Patrimbnio Separado e de eventuais
encargos moratérios aplicadveis nos termos dos Documentos da Oferta, na data do efetivo pagamento do
Resgate Antecipado Obrigatério ora mencionado.

6.3.2. O Resgate Antecipado Obrigatdrio dos CRI em razao da ocorréncia da Recompra Facultativa Total, sera
realizado mediante o pagamento do valor mencionado no item 6.3.1., acima, acrescido do Prémio.

6.4. A Emissora divulgara aviso aos Titulares dos CRI com, no minimo, 3 (trés) Dias Uteis de antecedéncia da
data da realizacdo da Amortizacdo Antecipada Obrigatéria e/ou do Resgate Antecipado Obrigatério.

PATRIMONIO SEPARADO

9.1. Regime Fiduciario: Em observancia a faculdade prevista no artigo 92 da Lei n® 9.514/04, a Emissora institui,
em carater irrevogavel e irretratdvel, o Regime Fiduciario, na forma do artigo 92 da Lei n? 9.514/97, sobre
Créditos Imobiliarios representados integralmente pela CCl, pela Conta Centralizadora, pelas Garantias, pelo
Fundo de Reserva, pelo Fundo de Juros, pelo Fundo de Obras, nos termos da declaracao constante do Anexo IV
deste Termo de Securitizacao.

9.1.1.0 Regime Fiduciario sera instituido neste Termo de Securitizacdo, o qual sera registrado na Instituicao
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Custodiante, conforme previsto no paragrafo Unico do artigo 23 da Lei n? 10.931/04.

9.2.Patrimo6nio Separado: Os Créditos Imobilidrios, representados integralmente pela CCl, a Conta
Centralizadora, as Garantias, o Fundo de Reserva, o Fundo de Juros, o Fundo de Obras, sujeitos ao Regime
Fiducidrio ora instituido sdo destacados do patriménio da Emissora e passam a constituir Patrimonio Separado,
destinando-se especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigacdes relativas ao Regime Fiduciario,
nos termos do artigo 11 da Lei n? 9.514/97.

9.2.1.0 Patrimonio Separado objeto do Regime Fiducidrio responderd apenas pelas obrigacdes inerentes aos CRI
e pelo pagamento das despesas de administracdo do Patrimdnio Separado e respectivos custos tributarios,
conforme previsto neste Termo, estando imunes a qualquer acao ou execugao de outros credores da Emissora
gue nao seus beneficiarios, ou seja, os Titulares de CRI.

9.3.Administracdo do Patriménio Separado: A Emissora administrard o Patriménio Separado instituido para os
fins desta Emissdo, promovendo as diligéncias necessarias a manutencdo de sua regularidade, bem como
mantendo registro contabil independentemente do restante de seu patriménio e elaborando e publicando as
respectivas demonstracdes financeiras, em conformidade com o artigo 12 da Lei n® 9.514/97.

9.4. Responsabilidade da Emissora: A Emissora somente respondera pelos prejuizos que causar por culpa, dolo,
descumprimento de disposicdo legal ou regulamentar, negligéncia, imprudéncia, impericia ou administracao
temerdria ou, ainda, por desvio de finalidade do Patriménio Separado.

9.4.1.Para fins do disposto no item 9 do Anexo lll a Instrugao CVM n? 414/04, a Emissora declara que:

i. a custddia da Escritura de Emissdo de CCl sera realizada pela Instituicao Custodiante, cabendo a Emissora a
guarda e conservacao de uma cépia dos Documentos da Operacao; e

ii. a arrecadacao, o controle e a cobranca ordinaria dos Créditos Imobilidrios sdo atividades que serdo realizadas
pela Emissora e direcionados para pagamento dos CRI, na proporcao que detiverem dos referidos titulos,
conforme Ordem de Alocacao dos Recursos.

9.4.2.Com relacdo a administracao dos Créditos Imobilidrios, compete a Emissora:

i. apurar o valor das parcelas devidas dos Créditos Imobiliarios e realizar a cobranga, caso o pagamento nao
seja realizado nas datas previstas no cronograma de pagamentos constante do Anexo | ao Contrato de
Cessao;

ii. elaborar mensalmente, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contado da data de pagamento dos Créditos
Imobiliarios, relatério de pagamento discriminando os valores pagos no ambito do Contrato de Locacao;

iii. diligenciar para que sejam tomadas todas as providéncias extrajudiciais e judiciais que se tornarem
necessarias a cobranca dos Créditos Imobilidrios, representados pela CCl e inadimplidos nos termos do
Contrato de Locacdo, sendo certo que os custos e despesas incorridos serao suportados pelo Patrimonio
Separado; e

iv. providenciar aditamentos a Escritura de Emissao de CCl e ao Termo de Securitizacdo em caso de Recompra
Compulsoéria parcial ou de Recompra Facultativa parcial dos Créditos Imobilidrios.

9.5.Insuficiéncia de Bens: A insuficiéncia dos bens do Patriménio Separado ndo dard causa a declaracao de sua
quebra.

9.6.0rdem de Alocacao dos Recursos: A partir da primeira Data da Integralizacdo dos CRI até a liquidacdo
integral dos CRI, a Emissora obriga-se a utilizar os recursos financeiros decorrentes de quaisquer pagamentos
relacionados ao lastro do CRI em observancia, obrigatoriamente, a seguinte ordem de prioridade nos
pagamentos, observado o quanto disposto na Clausula 9.4, acima, sendo certo que cada item abaixo somente
serd pago caso existam disponibilidades apds o cumprimento do item anterior. Adicionalmente, cada item
abaixo inclui os montantes referentes ao periodo em questdo e eventuais valores vencidos e ndo pagos
referentes a periodos anteriores:
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i. despesas do Patrimbnio Separado incorridas e ndo pagas;
ii. encargos moratérios eventualmente incorridos ao pagamento dos CRI;
iii. Remuneracao dos CRI;
iv. amortizacao dos CRI;
v. recomposicao do Fundo de Reserva; e
vi. pagamento dos valores referentes aos Ajustes no Valor da Cessao.

FUNDO DE RESERVA

8.6. Fundo de Reserva: Nos termos do Contrato de Cessao, sera retido na Conta Centralizadora, pela Emissora,
do pagamento do Valor da Cessao, conforme definido no Contrato de Cessao, o valor equivalente a 1 (uma)
parcela de juros e amortizagao vincenda, inicialmente no valor de R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil
reais). Os recursos depositados no Fundo de Reserva serdo utilizados, caso necessario, para pagamentos de
quaisquer despesas relativas ao CRI e/ou para pagamento das parcelas de amortizacao e remuneracao do CRI
caso ocorra eventual inadimplemento no pagamento do Aluguel pela Locataria e/ou em outra situacao em que
sua utilizacdo seja necessaria para evitar o inadimplemento dos CRI.

8.6.1.S5e em uma Data de Verificacdo for constatado que, por qualquer motivo, apds a realizacdo do Ajuste no
Valor da Cessao, os recursos do Fundo de Reserva estao inferiores a R$ 240.000,00 (duzentos e quarenta mil
reais) (“Valor Minimo do Fundo de Reserva”), mediante comprovacdo, conforme notificacdo da Securitizadora a
Cedente neste sentido, a Cedente recompord, até o 152 dia do més posterior ao da verificacdo, o Fundo de
Reserva com o montante necessario para que 0s recursos existentes no Fundo de Reserva, apés a
recomposicao, sejam, no minimo, iguais ao Valor Minimo do Fundo de Reserva, mediante transferéncia dos
valores necessarios a sua recomposicao diretamente para a Conta Centralizadora.

8.6.2.Apo6s a liquidacao da integralidade das Obrigacdes Garantidas e resgate de todos os CRI, o Fundo de
Reserva serd automaticamente extinto. Caso, nesse momento, ainda existam recursos depositados no Fundo de
Reserva e/ou na Conta Centralizadora, parte destes valores serao restituidos a Cedente no prazo de até 2 (dois)
Dias Uteis contado da data da referida liquidacdo e resgate, observada a manutencdo de um montante minimo
no valor de R$ 30.000,00 (trinta mil reais), para custear eventuais despesas de liquidacao (“Fundo de
Liguidacdo”), a ser integralmente restituido a Cedente em até 30 (trinta) dias apds o resgate de todos os CRI.

FUNDO DE OBRAS

8.8. Fundo de Obras: Nos termos do Contrato de Cessao, serd retido na Conta Centralizadora, pela Emissora, do
pagamento do Valor da Cessao, conforme definido no Contrato de Cessao, o valor de R$ 2.500.000,00 (dois
milhdes e quinhentos mil reais), para a constituicdo de fundo de obras, que serd destinado a realizacdo dos
Novos Investimentos.

8.1.1.Apds o término das obras, assim entendido, apds o aceite pela Locataria, eventual saldo depositado no
Fundo de Obras devera ser transferido pela Securitizadora a Cedente (ou seu sucessor) no prazo de até 2 (dois)
Dias Uteis contados da respectiva solicitacdo.
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DECLARAGCAO DA EMISSORA
" GRUPO
</ GAIA GAIASEC
530 Paulo, 31 de margo de 2021

A

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.. (“Simplific
Pavarini”)

CNPJ/MF sob o n2 15.227.994/0001-50

Rua Sete de Setembro, n? 99, 242 andar, Centro, Cidade de Rio de laneiro, Estado do Rio de laneiro
CEP 20050-005

DECLARACAD DO DIRETOR DE RELACAD COM INVESTIDORES

Pelo presente instrumento, declaro que a GAIA SECURITIZADORA S.A. {("Emissora™), inscrita no
CNFI/MF sob o n® 07.587.384/0001-30, neste ato representada na forma de seu Estatuto Social,

sobretudo por seu Diretor de Relacdes com Investidores, vem declarar o quanto segue.

(i) Mo ambito da 1662 Serie da 12 Emissao de Certificados de Recebiveis Imobiliarios,
cumpriu com suas obrigactes constantes no Termo de Securitizactio de Créditos imobilidrio
Certificodos de Recebiveis Imobilidrios da 1662 5érie da 42 Emissdo do GAIA SECURITIZADORA 5.A.

(“Termo_de Securitizacdo 1662 Série da 42 Emissdo®) até a presente data, na qual a Simplific

Pavarini atua como agente fiduciario. Declara ainda que (i) permanecem validas e eficazes as
disposicbes contidas no Termo de Securitizacao 1662 Série da 42 Emiss3o; (i) desconhece a
ocorréncia de qualquer das hipdteses de vencimento antecipado 2 n3o ocorreu e
descumprimento de obrigactes da Emissora; (iii) ndo foram praticados atos em desacordo com

0 estatuto social da Emissora.
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Sendo o que nos cumpria para o momento, subsorevemaos.

GAIA SECURITIZADORA 5.A.
Lucas Drummond Alves
Diretor de Relagdo com Investidores
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COVENANTS
Esta emissao nao possui covenants.

PAGAMENTOS PROGRAMADOS E EFETUADOS

Data do Evento Data da Liquidagdo Evento Percentual/Taxa Status Valor Pago  Obs
25/11/2020 25/11/2020 Juros R$ 1,18113943
25/12/2020 28/12/2020 Juros R$ 4,07424622
25/12/2020 28/12/2020 Amortizacao Variavel 0,0063% R$ 0,06300189
25/01/2021 25/01/2021 Juros R$ 4,07398954
25/01/2021 25/01/2021 Amortizacdo Extraordinaria R$ 25,06512564
25/01/2021 25/01/2021 Amortizacao Variavel 1,2114% R$ 12,11360021
25/02/2021 25/02/2021 Juros R$ 3,92251880
25/02/2021 25/02/2021 Amortizacao Variavel 1,2312% R$ 11,85384920
25/03/2021 25/03/2021 Juros R$ 3,87422475
25/03/2021 25/03/2021 Amortizacdo Variavel 1,2516% R$ 11,90189523
25/04/2021 26/04/2021 Juros R$ 3,82573495
25/04/2021 26/04/2021 Amortizacao Variavel 1,2727% R$ 11,95106698
25/05/2021 - Juros Agendado -
25/05/2021 - Amortizagao Variavel 1,2943%  |Agendado -
25/06/2021 - Juros Agendado -
25/06/2021 - Amortizacao Variavel 1,3166% |Agendado -
25/07/2021 - Juros Agendado -
25/07/2021 - Amortizacado Variavel 1,3396% Agendado -
25/08/2021 - Juros Agendado -
25/08/2021 - Amortizacdo Variavel 1,3634% Agendado -
25/09/2021 - Juros Agendado -
25/09/2021 - Amortizagao Variavel 1,3878%  |Agendado -
25/10/2021 - Juros Agendado -
25/10/2021 - Amortizacao Variavel 1,4131% |Agendado -
25/11/2021 - Juros Agendado -
25/11/2021 - Amortizacao Variavel 1,2520%  |Agendado -
25/12/2021 - Juros Agendado -
25/12/2021 - Amortizacado Variavel 1,4626% |Agendado -
25/01/2022 - Juros Agendado -
25/01/2022 - Amortizagao Variavel 1,4904% |Agendado -
25/02/2022 - Juros Agendado -
25/02/2022 - Amortizacao Variavel 1,5191% |Agendado -
25/03/2022 - Juros Agendado -
25/03/2022 - Amortizacao Variavel 1,5488%  |Agendado -
25/04/2022 - Juros Agendado -
25/04/2022 - Amortizacdo Variavel 1,5796% |Agendado -
25/05/2022 - Juros Agendado -
25/05/2022 - Amortizagao Variavel 1,6115% |Agendado -
25/06/2022 - Juros Agendado -
25/06/2022 - Amortizacao Variavel 1,6445%  |Agendado -
25/07/2022 - Juros Agendado -
25/07/2022 - Amortizacao Variavel 1,6788%  |Agendado -
25/08/2022 - Juros Agendado -
25/08/2022 - Amortizacdo Variavel 1,7145% Agendado -
25/09/2022 - Juros Agendado -
25/09/2022 - Amortizagao Variavel 1,7515% |Agendado -
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25/10/2022 - Juros Agendado -
25/10/2022 - Amortizacdo Variavel 1,7900% |Agendado -
25/11/2022 - Juros Agendado -
25/11/2022 - Amortizacao Variavel 1,6032% |Agendado -
25/12/2022 - Juros Agendado -
25/12/2022 - Amortizagao Variavel 1,8665% |Agendado -
25/01/2023 - Juros Agendado -
25/01/2023 - Amortizacao Variavel 1,9097% |Agendado -
25/02/2023 - Juros Agendado -
25/02/2023 - Amortizacado Variavel 1,9548% Agendado -
25/03/2023 - Juros Agendado -
25/03/2023 - Amortizacao Variavel 2,0019% [Agendado -
25/04/2023 - Juros Agendado -
25/04/2023 - Amortizagao Variavel 2,0512% |Agendado -
25/05/2023 - Juros Agendado -
25/05/2023 - Amortizacao Variavel 2,1026% |Agendado -
25/06/2023 - Juros Agendado -
25/06/2023 - Amortizacdo Variavel 2,1565% Agendado -
25/07/2023 - Juros Agendado -
25/07/2023 - Amortizacao Variavel 2,2131% |Agendado -
25/08/2023 - Juros Agendado -
25/08/2023 - Amortizagao Variavel 2,2724%  |Agendado -
25/09/2023 - Juros Agendado -
25/09/2023 - Amortizacao Variavel 2,3347% |Agendado -
25/10/2023 - Juros Agendado -
25/10/2023 - Amortizacdo Variavel 2,4002% |Agendado -
25/11/2023 - Juros Agendado -
25/11/2023 - Amortizacao Variavel 2,1776% |Agendado -
25/12/2023 - Juros Agendado -
25/12/2023 - Amortizagao Variavel 2,5333% |Agendado -
25/01/2024 - Juros Agendado -
25/01/2024 - Amortizacao Variavel 2,6097% |Agendado -
25/02/2024 - Juros Agendado -
25/02/2024 - Amortizacdo Variavel 2,6906% |Agendado -
25/03/2024 - Juros Agendado -
25/03/2024 - Amortizacao Variavel 2,7763%  |Agendado -
25/04/2024 - Juros Agendado -
25/04/2024 - Amortizagao Variavel 2,8672% |Agendado -
25/05/2024 - Juros Agendado -
25/05/2024 - Amortizacao Variavel 2,9638% |Agendado -
25/06/2024 - Juros Agendado -
25/06/2024 - Amortizacdo Variavel 3,0668% Agendado -
25/07/2024 - Juros Agendado -
25/07/2024 - Amortizacao Variavel 3,1767% |Agendado -
25/08/2024 - Juros Agendado -
25/08/2024 - Amortizagao Variavel 3,2943% |Agendado -
25/09/2024 - Juros Agendado -
25/09/2024 - Amortizacao Variavel 3,4204% |Agendado -
25/10/2024 - Juros Agendado -
25/10/2024 - Amortizacado Variavel 3,5560% Agendado -
25/11/2024 - Juros Agendado -
25/11/2024 - Amortizacao Variavel 3,2855% |Agendado -
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25/12/2024 - Juros Agendado -
25/12/2024 - Amortizacdo Variavel 3,8417% Agendado -
25/01/2025 - Juros Agendado -
25/01/2025 - Amortizacao Variavel 4,0115% |Agendado -
25/02/2025 - Juros Agendado -
25/02/2025 - Amortizagao Variavel 4,1961% |Agendado -
25/03/2025 - Juros Agendado -
25/03/2025 - Amortizacao Variavel 4,3978%  |Agendado -
25/04/2025 - Juros Agendado -
25/04/2025 - Amortizacado Variavel 4,6188% Agendado -
25/05/2025 - Juros Agendado -
25/05/2025 - Amortizacao Variavel 4,8622% |Agendado -
25/06/2025 - Juros Agendado -
25/06/2025 - Amortizagao Variavel 5,1315% |Agendado -
25/07/2025 - Juros Agendado -
25/07/2025 - Amortizacao Variavel 5,4311% |Agendado -
25/08/2025 - Juros Agendado -
25/08/2025 - Amortizacdo Variavel 5,7664% Agendado -
25/09/2025 - Juros Agendado -
25/09/2025 - Amortizacao Variavel 6,1442%  [Agendado -
25/10/2025 - Juros Agendado -
25/10/2025 - Amortizagao Variavel 6,5731% |Agendado -
25/11/2025 - Juros Agendado -
25/11/2025 - Amortizacao Variavel 6,3068%  |Agendado -
25/12/2025 - Juros Agendado -
25/12/2025 - Amortizacdo Variavel 7,5672% Agendado -
25/01/2026 - Juros Agendado -
25/01/2026 - Amortizacao Variavel 8,2200% [Agendado -
25/02/2026 - Juros Agendado -
25/02/2026 - Amortizagao Variavel 8,9927%  |Agendado -
25/03/2026 - Juros Agendado -
25/03/2026 - Amortizacao Variavel 9,9216% |Agendado -
25/04/2026 - Juros Agendado -
25/04/2026 - Amortizacdo Variavel 11,0593% |Agendado -
25/05/2026 - Juros Agendado -
25/05/2026 - Amortizacao Variavel 12,4851% |Agendado -
25/06/2026 - Juros Agendado -
25/06/2026 - Amortizagao Variavel 14,3244% |Agendado -
25/07/2026 - Juros Agendado -
25/07/2026 - Amortizacao Variavel 16,7874% |Agendado -
25/08/2026 - Juros Agendado -
25/08/2026 - Amortizacdo Variavel 20,2564% |Agendado -
25/09/2026 - Juros Agendado -
25/09/2026 - Amortizacao Variavel 25,5054% |Agendado -
25/10/2026 - Juros Agendado -
25/10/2026 - Amortizagao Variavel 34,3773% |Agendado -
25/11/2026 - Juros Agendado -
25/11/2026 - Amortizacao Variavel 47,2260% |Agendado -
25/12/2026 - Juros Agendado -
25/12/2026 - Amortizacado Variavel 100,0000% |Agendado -
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ASSEMBLEIAS DE INVESTIDORES

RS - 01 - 06/11/2020 - D PROPERTIES E ADMINISTRACAO DE BENS LTDA | Visualizar

RS - 02 - 06/11/2020 - ACRO PARTICIPACOES LTDA | Visualizar

ADITAMENTOS
ALIENACAO FIDUCIARIA DE IMOVEL EM GARANTIA E OUTRAS AVENCAS - 12 ADITAMENTO Realizado em
16/12/2020
Formalizagao Estado Cidade Data Visualizar
Assinatura SAO PAULO SAO PAULO 16/12/2020 Visualizar
RGI SAO PAULO SAO CARLOS 04/01/2021 Visualizar
RGI SAO PAULO SAO CARLOS 04/01/2021 Visualizar

CESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS E OUTRAS AVENCAS - 12 ADITAMENTO Realizado em 11/11/2020

Formalizacao Estado Cidade Data Visualizar
Assinatura SAO PAULO SAO PAULO 11/11/2020 Visualizar
RTD SAO PAULO 16/11/2020 Visualizar
CONTRATO DE LOCACAO - 12 ADITAMENTO Realizado em 16/05/2012
Formalizacao Estado Cidade Data Visualizar
Assinatura SAO PAULO SAO PAULO 16/05/2012 Visualizar
CONTRATO DE LOCACAO - 22 ADITAMENTO Realizado em 15/06/2012
Formalizagao Estado Cidade Data Visualizar
Assinatura SAO PAULO SAO PAULO 15/06/2012 Visualizar
CONTRATO DE LOCACAO - 32 ADITAMENTO Realizado em 23/01/2013
Formalizacao Estado Cidade Data Visualizar
Assinatura SAO PAULO SAO PAULO 23/01/2013 Visualizar
CONTRATO DE LOCACAO - 42 ADITAMENTO Realizado em 15/10/2020
Formalizacao Estado Cidade Data Visualizar
Assinatura SAO PAULO SAO PAULO 15/10/2020 Visualizar

CONTRATO DE RETROCESSAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS SOB CONDICAO RESOLUTIVA E OUTRAS AVENCAS -
12 ADITAMENTO Realizado em 11/11/2020

Formalizacao Estado Cidade Data Visualizar
Assinatura SAO PAULO SAO PAULO 11/11/2020 Visualizar
RTD SAO PAULO 16/11/2020 Visualizar



http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/GAIA SECURITIZADORA SA - 4 E - 166 S/DocuSign_ARS_-_D._Properties_-_Cessão_e_Oper (1).pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/GAIA SECURITIZADORA SA - 4 E - 166 S/ARS_-_ACRO_Part._-_Outorga_Fiança_-_CRI_Bertin_Mapfre_Duarte_Garcia_09112020_V._Final.docx.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/GAIA SECURITIZADORA SA - 4 E - 166 S/Primeiro Aditamento ao Contrato de Alienação Fiduciaria de Imovel.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/GAIA SECURITIZADORA SA - 4 E - 166 S/Matrícula 83.030 - com AF.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/GAIA SECURITIZADORA SA - 4 E - 166 S/Matrícula 83.031 - com AF.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/GAIA SECURITIZADORA SA - 4 E - 166 S/Primeiro_Aditamento_ao_Contrato_de_Cessao_-_CRI_Bertin_Mapfre_Duarte_Garcia_11112020_v.final.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/GAIA SECURITIZADORA SA - 4 E - 166 S/Primeiro Aditamento ao Contrato de Cessão - Registrado 5 RTDSP.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/GAIA SECURITIZADORA SA - 4 E - 166 S/1º ADITAMENTO.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/GAIA SECURITIZADORA SA - 4 E - 166 S/2º ADITAMENTO.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/GAIA SECURITIZADORA SA - 4 E - 166 S/3º ADITAMENTO.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/GAIA SECURITIZADORA SA - 4 E - 166 S/4ª ADITAMENTO (ASSINADO).pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/GAIA SECURITIZADORA SA - 4 E - 166 S/Primeiro_Aditamento_ao_Contrato_de_Retrocessão_-_CRI_Bertin_Mapfre_Duarte_Garcia_11112020_v.final.pd.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/GAIA SECURITIZADORA SA - 4 E - 166 S/Primeiro Aditamento ao Contrato de Retrocessão - Registrado 5 RTDSP.pdf
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PRECOS UNITARIOS AO PAR - PU’S

Os valores disponiveis nos links abaixo refletem nossa interpretacdo da documentacdo da emissdo, ndo
implicando em aceitacao de compromisso legal ou financeiro. Os PU's disponiveis nos links abaixo foram
calculados ao par, isto é, na curva de atualizacdo e remuneracao estabelecida nos documentos da operacao.
Outros agentes do mercado financeiro poderao apresentar valores diferentes, dependendo da metodologia de
calculo aplicada. Em caso de divida de como os aqui apresentados foram apurados, solicitamos entrar em
contato para maiores esclarecimentos com o spvalores@simplificpavarini.com.br.

Planilha Baixar
Planilha da 1662 Série Baixar


https://www.simplificpavarini.com.br/planilhas_pu/SP_PUGAIA1664MAPFRE_20K0115319.xlsx
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EVENTOS SOCIETARIOS E ALTERACOES ESTATUTARIAS

AGO Realizada em 30/07/2020 | Visualizar
RCA Realizada em 30/07/2020 | Visualizar

FATOS RELEVANTES

Nao ocorreram Fatos Relevantes no ano de 2020.

RELATORIO DA ADMINISTRACAO

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2020)

Securitizadora S.A.

Relatorio da Administracao

Apesar de fundada no ano de 2005, a Gaia Securitizadora S.A. (“GaiaSec”) tornou-se operacional somente
em 2009, quando da enfrada de novos socios e executivos na empresa, que tinham a misséo de estruturar
operagdes financeiras dentro dos segmentos de atuagio, sempre de forma agil e eficaz.”

Nos dltimos anos o uso da securitizagdo, importante fonte de captacado de recursos para o setor privado, tem
crescido em um ritmo acelerado nos principais mercados globais, inclusive no Brasil, onde as condigbes
econdmicas tém contribuido para que esta forma de investimento ganhe popularidade entre empresas e
investidores.

A securitizagao de recebiveis tem se tormado uma estrategia mais comum de captagio de recursos para as
empresas, principalmente porque a gueda relativa das taxas de juros nos Ultimos anos tem atraido novos
investidores dispostos a incrementar a rentabilidade de seus investimentos permitindo a diversificac3o de fonte
de captacdo. Dessa forma, a securitizacio passou ndo so a financiar o capital de giro das companhias, como
também a auxiliar a recuperagaoc de carteira de créditos duvidosos, de maneira competitiva e segura tanto para
as empresas quanto para as insfituicoes financeiras.

Até o exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 foram emitidos RS 2.153.299 (dois bilhdes, cento e cinquenta
e trés milhdes e duzentos e noventa e nove mil reais) em certificados de recebiveis imobiliarios e do agronegdcio.

O nosso objetivo neste ano nao é ser a maior securitizadora em volume, mas ser a Companhia com melhor
capacidade de estruturacao e gestdo, assim obtendo reconhecimento de clientes e investidores como a melhor
opcao dentre as securitizadoras.

Seguimos nossos ideais, acreditamos que um bom ambiente de trabalho proporciona melhores resultados,
porém o sucesso estara sempre baseado na forga de vontade, na dedicacio e na garra para atingir nossos
objetivos, de forma gue a vitdria sempre sera coletival

Finalmente, para os fins da Instrugdo CVM n® 381, de 14 de janeiro de 2003 ("ICVM 381"), a Administracdo da
Companhia informa que durante todo ano de 2020, a Mazars Auditores Independentes, ou quaisquer partes
relacionadas a ela, assim definidas nos termos da ICVM 381, nao prestou & GaiaSec e/ou as demais Companhias
periencentes a seu grupo econdmico qualquer servige que ndo o de auditoria externa das demonsiractes
financeiras relacionadas ao exercicio findo em 2020.


http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/GAIA SECURITIZADORA SA - 4 E - 131 S/RAF_20200730_AGO.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/GAIA SECURITIZADORA SA - 4 E - 131 S/RAF_20200730_RCA.pdf
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O Relatdrio da Administracao, na integra, pode ser acessado e impresso através do link: Visualizar

NOTAS EXPLICATIVAS

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2020)

Gaia Securitizadora S.A.

MNotas explicativas as demonstragoes financeiras
Em 31 de dezembro de 2020
(Valores expressos em milhares de reais, exceto quando indicado de outra forma)

1 Contexto operacional

A Gaia Securitizadora S.A. ("Companhia” ou "Securitizadora”), constituida em 01 de setembro de 2005
e com sede na Rua do Ministro Jesuino Cardoso n® 633 - 8° andar, Vila Nova Conceigao, Sao Paulo -
SP - Brasil obteve seu registro na JUCESP em 29 de julho de 2005, para operar no mercado imobiliario
brasileiro como uma sociedade securitizadora, adquirindo recebiveis imobiliarios e do agronegdcio
oriundos de originadores como construtoras, incorporadoras, revendas e produtores rurais. emitindo e
colocando no mercado financeiro e de capitais os Certificados de Recebiveis Imobiliarios (CRI's) e os
Certificados de Recebiveis do Agronegdcio (CRA's) e, ainda, a realizacio de operagdes no mercado
de derivativos visando & cobertura de riscos na sua carteira de créditos imobiliarios e do agronegocio.

A Companhia recebeu em 28 de julho de 2006 o registro, como companhia aberta, de nimero 2022-2
da Comissao de Valoraes Mobiliarios (CVM), condigdo basica para o desenvolvimento dos negdcios.

No exercicio findo em 31 de dezembro de 2020 foram emitidos R$ 2.153.299 (dois bilhdes, cento e

cinquenta e trés milhdes e duzentos e noventa e nove mil reais) em certificados de recebiveis
imobiliarios e do agronegdcio.

As Notas Explicativas, na integra, podem ser acessadas e impressas através do link: Visualizar


http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/GAIA SECURITIZADORA SA - 4 E - 166 S/relatorio da adm gaia.pdf
http://www.sistema.pavarini.com.br/Banco de Arquivos/CRI/GAIA SECURITIZADORA SA - 1 E - 1 S/94_2021-03-31 163552_notasExplicativas_document (10).pdf
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DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

CONTROLADORA

GAIA SECURITIZADORA S.A. R$ - MIL

Controladora |ATIVO 31/12/2020|AV 31/12/2019|AV 31/12/2018|AV

1 Ativo Total 3,767 100.00% (3,442 100.00% (2,779 100.00%
1.01 Ativo Circulante 3,753 99.63% 3,421 99.39% 2,751 98.99%
1.01.01 Caixa e Equivalentes de Caixa 2,724 72.31% 2,473 71.85% 1,497 53.87%
1.01.02 Aplicagdes Financeiras 450 11.95% 550 15.98% 680 24.47%
1.01.02.01 gglg:sg&fasdi)mancelras Avaliadas a Valor Justo através 450 11.95% 550 15.98% 680 24.47%
1.01.02.01.01(Titulos para Negociacdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.02.01.02(Titulos Designados a Valor Justo 450 11.95% 550 15.98% 680 24.47%
1010202 | esultados Abrangentes O 0.00% o 0.00% o 0.00%
1.01.02.03 |Aplicacdes Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado [0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.03 Contas a Receber 403 10.70% 256 7.44% 284 10.22%
1.01.03.01 |Clientes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.03.02 [Outras Contas a Receber 403 10.70% 256 7.44% 284 10.22%
1.01.04 Estoques 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.05 Ativos Bioldgicos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.06 Tributos a Recuperar 166 4.41% 142 4.13% 290 10.44%
1.01.06.01 (Tributos Correntes a Recuperar 166 4.41% 142 4.13% 290 10.44%
1.01.07 Despesas Antecipadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08 Outros Ativos Circulantes 10 0.27% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.01 |Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.02  [Ativos de OperagOes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.01.08.03  [Outros 10 0.27% 0 0.00% 0 0.00%
1.02 Ativo Nao Circulante 14 0.37% 21 0.61% 28 1.01%
1.02.01 Ativo Realizavel a Longo Prazo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.01 ginRc:sgS)I(teasdILinanceiras Avaliadas a Valor Justo através 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.01.01(Titulos Designados a Valor Justo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1020102 [ enitados Abrangentes [0 0.00% o 0.00% o 0.00%
1.02.01.03  [Aplicagdes Financeiras Avaliadas ao Custo Amortizado |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.04 [Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.04.01(Clientes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.04.02(Outras Contas a Receber 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.05 ([Estoques 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.06  |Ativos Bioldgicos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.07 |Tributos Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.07.01{Imposto de Renda e Contribuicdo Social Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.08 |Despesas Antecipadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09 [Créditos com Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.01|Créditos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.02|Créditos com Controladas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.03|Créditos com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.09.04|Créditos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10 [Outros Ativos Nao Circulantes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.01|Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.01.10.02(Ativos de Operagdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02 Investimentos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01 [Participagdes Societarias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.01|Participagbes em Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.02|Participagdes em Controladas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.03|Participagdes em Controladas em Conjunto 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.01.04(Outros Investimentos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.02.02 |Propriedades para Investimento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.03 Imobilizado 14 0.37% 21 0.61% 28 1.01%
1.02.03.01 [Imobilizado em Operagdo 14 0.37% 21 0.61% 28 1.01%
1.02.03.02 |Direito de Uso em Arrendamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.03.03 [Imobilizado em Andamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
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1.02.04 Intangivel 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.04.01 |Iintangiveis 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
1.02.04.01.01(Contrato de Concessao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Controladora |PASSIVO 31/12/2020|AV 31/12/2019]|AV 31/12/2018|AV

2 Passivo Total 3,767 100.00% (3,442 100.00% (2,779 100.00%
2.01 Passivo Circulante 743 19.72% 330 9.59% 157 5.65%
2.01.01 Obrigagdes Sociais e Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.01.01 |Obrigagdes Sociais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.01.02 |Obrigagdes Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.02 Fornecedores 55 1.46% 34 0.99% 22 0.79%
2.01.02.01 [Fornecedores Nacionais 55 1.46% 34 0.99% 22 0.79%
2.01.02.02 [Fornecedores Estrangeiros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03 Obrigagdes Fiscais 389 10.33% 60 1.74% 100 3.60%
2.01.03.01 |Obrigag0es Fiscais Federais 389 10.33% 60 1.74% 96 3.45%
2.01.03.01.01|Imposto de Renda e Contribuicao Social a Pagar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03.01.02|Obrigagodes Fiscais Federais 389 10.33% 60 1.74% 96 3.45%
2.01.03.02 |Obrigagodes Fiscais Estaduais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.03.03 |Obrigag0es Fiscais Municipais 0 0.00% 0 0.00% 4 0.14%
2.01.04 Empréstimos e Financiamentos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04.01 |Empréstimos e Financiamentos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04.01.01|Em Moeda Nacional 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04.01.02|Em Moeda Estrangeira 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04.02 |Debéntures 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.04.03 |Financiamento por Arrendamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05 Outras Obrigacdes 299 7.94% 236 6.86% 35 1.26%
2.01.05.01 [Passivos com Partes Relacionadas 157 4.17% 37 1.07% 35 1.26%
2.01.05.01.01|Débitos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.02|Débitos com Controladas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.01.03|Débitos com Controladores 157 4.17% 37 1.07% 35 1.26%
2.01.05.01.04|Débitos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02  |Outros 142 3.77% 199 5.78% 0 0.00%
2.01.05.02.01|Dividendos e JCP a Pagar 142 3.77% 199 5.78% 0 0.00%
2.01.05.02.02|Dividendo Minimo Obrigatério a Pagar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.03|Obrigagc6es por Pagamentos Baseados em Acdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.05.02.04|Obrigagdes com CRI 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06 Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01 |Provisdes Fiscais Previdencidrias Trabalhistas e Civeis [0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.01|Provisdes Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.02|Provisdes Previdenciarias e Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.03|ProvisOes para Beneficios a Empregados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.01.04|Provisoes Civeis 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02 |Outras Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.01|Provisdes para Garantias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.02|Provisdes para Reestruturacdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.06.02.03|Provisdes para Passivos Ambientais e de Desativacdo (0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.07 PDanE%(iisnus:dborse Ativos Nao-Correntes a Venda e 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.07.01 |Passivos sobre Ativos Ndo-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.01.07.02 |Passivos sobre Ativos de Operacdes Descontinuadas |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02 Passivo Nao Circulante 1,733 46.00% 1,732 50.32% 1,732 62.32%
2.02.01 Empréstimos e Financiamentos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.01.01 [Empréstimos e Financiamentos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.01.01.01{Em Moeda Nacional 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.01.01.02|Em Moeda Estrangeira 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.01.02 |Debéntures 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.01.03 [Financiamento por Arrendamento 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02 Outras Obrigagdes 1,733 46.00% 1,732 50.32% 1,732 62.32%
2.02.02.01 [Passivos com Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.01|Débitos com Coligadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.02|Débitos com Controladas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.03|Débitos com Controladores 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.01.04|Débitos com Outras Partes Relacionadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
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2.02.02.02  |Outros 1,733 46.00% 1,732 50.32% 1,732 62.32%
2.02.02.02.01|Obrigag6es por Pagamentos Baseados em Acdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02.02|Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.02.02.03|Outros 1,733 46.00% 1,732 50.32% 1,732 62.32%
2.02.03 Tributos Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.03.01 |Imposto de Renda e Contribuicao Social Diferidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04 Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01 |Provis0es Fiscais Previdenciarias Trabalhistas e Civeis |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.01|Provisdes Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.02|Provisdes Previdencidrias e Trabalhistas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.03|Provisdes para Beneficios a Empregados 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.01.04|Provisdes Civeis 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02 |Outras Provisdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.01|Provisdes para Garantias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.02|Provisdes para Reestruturacdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.04.02.03|Provisdes para Passivos Ambientais e de Desativagao (0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05 EZiz:)\;(z?nuS;dborse Ativos Nao-Correntes a Venda e 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05.01 |Passivos sobre Ativos Nao-Correntes a Venda 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.05.02 Passivos sobre Ativos de Operagdes Descontinuadas |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06 Lucros e Receitas a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.01 |Lucros a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.02 |Receitas a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.02.06.03 |Subvencdes de Investimento a Apropriar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03 Patrimonio Liquido 1,291 34.27% 1,380 40.09% 890 32.03%
2.03.01 Capital Social Realizado 699 18.56% 699 20.31% 699 25.15%
2.03.02 Reservas de Capital 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.01 |Agio na Emissdo de Acdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.02 [Reserva Especial de Agio na Incorporacéo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.03 |Alienacdo de Bonus de Subscricao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.04 |Opgodes Outorgadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.05 |AcOes em Tesouraria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.02.06 [Adiantamento para Futuro Aumento de Capital 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.03 Reservas de Reavaliagao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04 Reservas de Lucros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.01 |Reserva Legal 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.02 |Reserva Estatutaria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.03 [Reserva para Contingéncias 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.04 |Reserva de Lucros a Realizar 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.05 |Reserva de Retencao de Lucros 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.06 |Reserva Especial para Dividendos Nao Distribuidos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.07 |Reserva de Incentivos Fiscais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.08 |Dividendo Adicional Proposto 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.04.09 |AcOes em Tesouraria 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.05 Lucros/Prejuizos Acumulados 592 15.72% 681 19.79% 191 6.87%
2.03.06 Ajustes de Avaliacao Patrimonial 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.07 Ajustes Acumulados de Conversao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
2.03.08 Outros Resultados Abrangentes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
Controladora [DEMONSTRACOES DE RESULTADOS 31/12/2020|AV 31/12/2019|AV 31/12/2018|AV

3.01 Receita de Venda de Bens e/ou Servigos 1,964 100.00% |1,731 100.00% |724 100.00%
3.02 Custo dos Bens e/ou Servigos Vendidos -202 -10.29%  |-179 -10.34% |81 -11.19%
3.03 Resultado Bruto 1,762 89.71% 1,552 89.66% 643 88.81%
3.04 Despesas/Receitas Operacionais -1,007 -51.27% |-559 -32.29% |-978 -135.08%
3.04.01 Despesas com Vendas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.04.02 Despesas Gerais e Administrativas -1,316 -67.01% |-815 -47.08%  |-1,224 -169.06%
3.04.03 Perdas pela Nao Recuperabilidade de Ativos 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.04.04 Outras Receitas Operacionais 309 15.73% 256 14.79% 246 33.98%
3.04.05 Outras Despesas Operacionais 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.04.06 Resultado de Equivaléncia Patrimonial 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%
3.05 $§ts>3tlct)2do Antes do Resultado Financeiro e dos 755 38.44% 993 57.37% 335 -46.27%
3.06 Resultado Financeiro 160 8.15% 317 18.31% 748 103.31%
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3.06.01 Receitas Financeiras 166 8.45% 338 19.53% 771 106.49%

3.06.02 Despesas Financeiras -6 -0.31% -21 -1.21% -23 -3.18%

3.07 Resultado Antes dos Tributos sobre o Lucro 915 46.59% 1,310 75.68% 413 57.04%

3.08 Imposto de Renda e Contribuicdo Social sobre o Lucro |-316 -16.09%  [|-439 -25.36% [-163 -22.51%

3.08.01 Corrente -316 -16.09% (-439 -25.36% |-163 -22.51%

3.08.02 Diferido 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

3.09 Resultado Liquido das Operagdes Continuadas 599 30.50% 871 50.32% 250 34.53%

3.1 Resultado Liquido de Operacdes Descontinuadas 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

3.10.01 Lucro/Prejuizo Liquido das Operacdes Descontinuadas |0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

3.10.02 g:g:oonst/iii;%z;ss Liquidas sobre Ativos de Operagdes 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

3.11 Lucro/Prejuizo do Periodo 599 30.50% 871 50.32% 250 34.53%

3.99 Lucro por Agao - (Reais / Agao) 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

3.99.01 Lucro Bésico por Agao 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

3.99.01.01 |ON 0,8569 0.04% 12,461 719.87% (0,35694 |0.05%

3.99.02 Lucro Diluido por Agdo 0 0.00% 0 0.00% 0 0.00%

3.99.02.01 |ON 0,8569 0.04% 12,461 719.87% (0,35694 |0.05%

Controladora |FLUXO DE CAIXA 31/12/2019|AV 31/12/2018|AV 31/12/2017]|AV

6.01 Caixa Liquido Atividades Operacionais 939 1,158 1,031

6.01.01 Caixa Gerado nas Operagdes 606 878 257

6.01.01.01 |Lucro (Prejuizo) do Periodo 599 871 250

6.01.01.02 |Depreciagdes 7 7 7

6.01.01.03  [Perdas Imobilizado 0 0 0

6.01.02 Variacdes nos Ativos e Passivos 400 280 774

6.01.02.01 |(Aumento) Reducdo em Contas a Receber -147 28 559

6.01.02.02 [(Aumento) Redugdo em Impostos a Recuperar -24 148 12

6.01.02.03 |Aumento (Redug¢do) em Impostos a Recolher 329 -40 86

6.01.02.04 |Aumento (Redug¢do) em Obrigagdes a Pagar 22 12 2

6.01.02.05 [(Aumento) Reduc¢do em Imobilizado 0 0 0

6.01.02.06 |Aumento (Redugdo) em Obrigagdes Nao Circulantes [0 0 0

6.01.02.07 [Aumento (Reducao) em Partes Relacionadas 120 2 -4

6.01.02.08 |Aumento (Reducdo) em outras obrigacoes 0 0 0

6.01.02.09 |(Aumento) Reducao em Aplicacoes Financeiras 100 130 143

6.01.03 Outros -67 0 0

6.02 Caixa Liquido Atividades de Investimento 0 0 0

6.02.01 Baixa de Imobilizado 0 0 0

6.02.02 Aquisicao de Imobilizado 0 0 0

6.02.03 Venda de Intangivel 0 0 0

6.03 Caixa Liquido Atividades de Financiamento -688 -182 0

6.03.01 Aumento Reserva Legal 0 0 0

6.03.02 Impostos Pagos 0 0 0

6.03.03 Distribuicdo do Lucro -688 -182 0

6.04 Variagdo Cambial s/ Caixa e Equivalentes 0 0 0

6.05 Aumento (Redugdo) de Caixa e Equivalentes 251 976 1,031

Controladora [INDICADORES ECONOMICO-FINANCEIROS 31/12/2020 31/12/2019 31/12/2018
Liquidez Geral 151.58% 165.91% 145.63%
Liquidez Corrente 505.11% 1036.67% 1752.23%
Endividamento Total 191.79% 149.42% 212.25%
Endividamento Oneroso 0.00% 0.00% 0.00%
Margem Bruta 89.71% 89.66% 88.81%
Margem Liquida 30.50% 50.32% 34.53%
Rentabilidade do Capital Préprio 86.56% 171.12% 39.06%
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PARECER DOS AUDITORES INDEPENDENTES

(Fonte: CVM-DFP 31/12/2020)

RELATORIO DO AUDITOR INDEPENDENTE - SEM RESSALVA

Aos Acionistas e Administradores da Gaia Securitizadora S.A. Sao Paulo - SP Opiniao Examinamos as demonstragdes
financeiras da Gaia Securitizadora S.A. (“Companhia”), que compreendem o balanco patrimonial em 31 de dezembro
de 2020 e as respectivas demonstracdes do resultado, do resultado abrangente, das mutacdes do patrimonio liquido e
dos fluxos de caixa para o exercicio findo nessa data, bem como as correspondentes notas explicativas, incluindo o
resumo das principais politicas contabeis. Em nossa opinido, as demonstracdes financeiras acima referidas
apresentam adequadamente, em todos os aspectos relevantes, a posicao patrimonial e financeira da Gaia
Securitizadora S.A., em 31 de dezembro de 2020, o desempenho de suas operacdes e os seus fluxos de caixa para o
exercicio findo nessa data, de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil. Base para opinido Nossa auditoria
foi conduzida de acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria. Nossas responsabilidades, em
conformidade com tais normas, estao descritas na secao intitulada “Reponsabilidade do auditor pela auditoria das
demonstracdes financeiras”. Somos independentes em relacdo a Companhia, de acordo com os principios éticos
relevantes previstos no Cédigo de Etica Profissional e Normas Profissionais emitidas pelo Conselho Federal de
Contabilidade - CFC e cumprimos com as demais responsabilidades éticas de acordo com essas normas. Acreditamos
que a evidéncia de auditoria obtida é suficiente e apropriada para fundamentar nossa opinido, sem ressalva.
Principais assuntos de auditoria Principais assuntos de auditoria sao aqueles que, em nosso julgamento profissional,
foram os mais significativos em nossa auditoria do exercicio corrente. Esses assuntos foram tratados no contexto de
nossa auditoria das demonstracdes financeiras como um todo e na formacdo de nossa opiniao sobre essas
demonstracdes financeiras e, portanto, nao expressamos uma opiniao separada sobre esses assuntos. Controles sobre
a existéncia e valorizacdo dos recebiveis que lastreiam as debentures da Companhia Conforme mencionado na nota
explicativa 6, a Companhia mantém registrado direitos de créditos de atividade de securitizacao vinculados as suas
emissdes de debéntures que embasam as suas operacdes, as quais tém sido emitidas sem coobrigacdo. Referidos
direitos de créditos tem o propdsito especifico e exclusivo de prover o lastro a liquidacao financeira das debéntures
emitidas aos investidores. A Companhia, no contexto de suas operacdes, conduz a estruturacao de operacoes
vinculando os referidos direitos de créditos as correspondentes debéntures. Adicionalmente, conduz o gerenciamento
do recebimento desses ativos, bem como o pagamento das debéntures em conexao as suas obrigacdes. Nesse
contexto, devido a necessidade de controles adequados para o gerenciamento do registro, atualizacao e baixa dos
direitos creditérios, demandamos esforcos na auditoria incluindo o trabalho de andlise dos controles internos
relacionados aos processos operacionais relevantes exercidos pela Companhia para garantir a existéncia e adequada
valorizacdo desses ativos. Nossos procedimentos de auditoria incluiram, entre outros: (i) entendimento junto a
administracao dos controles internos relevantes ao registro dos direitos de créditos financeiros; (ii) confirmacdo, em
base de amostras, dos direitos de créditos financeiros; (iii) recalculo do valor presente dos direitos de créditos, em
base de amostras. Outros assuntos Demonstracao do Valor Adicionado A Demonstracao do Valor Adicionado (DVA)
referentes ao exercicio findo em 31 de dezembro de 2020, elaborada sob a responsabilidade da Administracdo da
Companbhia, foi submetida a procedimentos de auditoria executados em conjunto com a auditoria das demonstracdes
financeiras da Companhia. Para formacao de nossa opiniao, avaliamos se essas demonstracoes estao conciliadas com
as demonstracdes financeiras e registros contabeis, conforme aplicdvel, e se a sua forma e conteldo estao de acordo
com os critérios definidos no Pronunciamento Técnico CPC 09 - Demonstracao do Valor Adicionado. Em nossa opiniao,
essas demonstracdes do valor adicionado foram adequadamente elaboradas, em todos os aspectos relevantes,
segundo os critérios definidos nesse Pronunciamento Técnico e sdo consistentes em relacdo as demonstracdes
financeiras tomadas em conjunto. Outras informacdes que acompanham as demonstrac¢des financeiras e o relatério do
auditor A Administracao da Companhia é responsavel por essas outras informacdes, que compreendem o Relatério da
Administracao. Nossa opiniao sobre as demonstracdes financeiras nao abrange o Relatério da administracdo e nao
expressamos ou expressaremos qualquer forma de conclusao de auditoria sobre esse relatério. Em conexao com a
auditoria das demonstraces financeiras, nossa responsabilidade é a de ler as outras informacdes identificadas acima
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e, ao fazé-lo, considerar se essas outras informacdes estdo, de forma relevante, inconsistentes com as demonstracoes
financeiras ou com o nosso conhecimento obtido na auditoria ou, de outra forma, aparentam estar distorcidas de
forma relevante. Se, com base no trabalho realizado, concluirmos que ha distorcdo relevante nas outras informacdes
obtidas antes da data deste relatério, somos requeridos a comunicar esse fato. Ndo temos nada a relatar a este
respeito. Responsabilidade da administracdo e da governanca pelas demonstracdes financeiras A Administracdo é
responsavel pela elaboracdo das demonstracdes financeiras de acordo com as praticas contabeis adotadas no Brasil,
e com as normas internacionais de relatdrio financeiro (IFRS) e pelos controles internos que ela determinou como
necessarios para permitir a elaboracdo de demonstracdes financeiras livres de distorcao relevante,
independentemente se causada por fraude ou erro. Na elaboracao das demonstracdes financeiras, a Administracao é
responsavel pela avaliacdo da capacidade de a Companhia continuar operando, divulgando, quando aplicavel, os
assuntos relacionados com a sua continuidade operacional e 0 uso dessa base contdbil na elaboracdo das
demonstracgdes financeiras, a nao ser que a Administracao pretenda liquidar a Companhia ou cessar suas operagoes,
ou ndo tenha nenhuma alternativa realista para evitar o encerramento das operacdes. Os responsaveis pela
governanca da Companhia sao aqueles com responsabilidade pela supervisao do processo de elaboragcao das
demonstracdes financeiras. Responsabilidade do auditor pela auditoria das demonstracdes financeiras Nossos
objetivos sao obter seguranca razodavel de que as demonstracdes financeiras, tomadas em conjunto, estdo livres de
distorcao relevante, independentemente se causada por fraude ou erro, e emitir relatério de auditoria contendo nossa
opinido. Seguranca razoavel é um alto nivel de seguranca, mas, ndo, uma garantia de que a auditoria realizada de
acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria sempre detectam as eventuais distorcdes relevantes
existentes. As distorcdes podem ser decorrentes de fraude ou erro e sao consideradas relevantes quando,
individualmente ou em conjunto, possam influenciar, dentro de uma perspectiva razoavel, as decisdes econdmicas
dos usudrios tomadas com base nas referidas demonstra¢des financeiras. Como parte da auditoria realizada de
acordo com as normas brasileiras e internacionais de auditoria, exercemos julgamento profissional e mantemos
ceticismo profissional ao longo da auditoria. Além disso: ¢ Identificamos e avaliamos os riscos de distorcdo relevante
nas demonstracdes financeiras, independentemente se causada por fraude ou erro, planejamos e executamos
procedimentos de auditoria em resposta a tais riscos, bem como obtemos evidéncia de auditoria apropriada e
suficiente para fundamentar nossa opinido. O risco de ndo deteccdo de distorcao relevante resultante de fraude é
maior do que o proveniente de erro, ja que a fraude pode envolver o ato de burlar os controles internos, conluio,
falsificacdao, omissao ou representacdes falsas intencionais. * Obtemos entendimento dos controles internos
relevantes para a auditoria para planejarmos procedimentos de auditoria apropriados as circunstancias, mas, ndo,
com o objetivo de expressarmos opinido sobre a eficacia dos controles internos da Companhia. * Avaliamos a
adequacao das politicas contdbeis utilizadas e a razoabilidade das estimativas contdbeis e respectivas divulgacdes
feitas pela Administracao. * Concluimos nossa auditoria sem ressalvas. Nossas conclusdes estao fundamentadas nas
evidéncias de auditoria obtidas até a data de nosso relatério. ¢« Avaliamos a apresentacao geral, a estrutura e o
contetdo das demonstracoes financeiras, inclusive as divulgacdes e se as demonstracdes financeiras representam as
correspondentes transacdes e os eventos de maneira compativel com o objetivo de apresentacdo adequada. *
Obtemos evidéncia de auditoria apropriada e suficiente referente as informacdes das entidades ou atividades de
negocio da Companhia para expressar uma opiniao sobre as demonstracdes financeiras. Somos responsaveis pela
direcao, supervisao e desempenho da auditoria e, consequentemente, pela opinidao de auditoria. Comunicamo-nos
com os responsaveis pela governanca a respeito, entre outros aspectos, do alcance planejado, da época da auditoria e
das constatagdes significativas de auditoria, inclusive as eventuais deficiéncias significativas nos controles internos
gue identificamos durante nossos trabalhos. Dos assuntos que foram objeto de comunicagdo com 0s responsaveis
pela governanca, determinamos aqueles que foram considerados como mais significativos na auditoria das
demonstracdes financeiras do exercicio corrente e que, dessa maneira, constituem os principais assuntos de
auditoria. Descrevemos esses assuntos em nosso relatério de auditoria a menos que a lei ou regulamento tenha
proibido divulgacdo publica do assunto, ou quando, em circunstancias extremamente raras, determinamos que o
assunto nao deve ser comunicado em nosso relatério porque as consequéncias adversas de tal comunicacdo podem,
dentro de uma perspectiva razoavel, superar os beneficios da comunicacao para o interesse publico. Sao Paulo, 22 de
marc¢o de 2021 Mazars Auditores Independentes CRC 2SP023701/0-8 Cleber de Araujo Contador CRC n¢ 1 SP
213655/0-8

VENCIMENTO ANTECIPADO
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Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiducidrio nos termos do Instrumento Legal da Emissdo, bem como
aquelas informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario, sem que este tenha realizado qualquer
investigacdo independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer evento mencionado no Instrumento Legal da

Emissao que pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissdo, observadas as deliberacées das Assembleias
Gerais.
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DECLARACAO

A Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobilidrios Ltda. declara que (i) se encontra plenamente apta a
continuar exercendo a funcao de Agente Fiducidrio da emissdo a que se refere este relatério e que inexiste situacao
de conflito de interesses que impeca a continuidade do exercicio da fungao; (ii) a emissora manteve atualizadas as
informacdes periddicas junto ao agente fiduciario durante o periodo a que se refere este relatdério e ndo tem
conhecimento de eventual omissao ou inconsisténcia contida nas informacdes divulgadas pela companhia ou, ainda,
de inadimplemento ou atraso na obrigatéria prestacdo de informacdes pela companhia, dentro dos parametros
estabelecidos na documentacao da emissao; (iii) ndo foram entregues bens e valores a sua administracao; (iv) nao
foram identificadas alteracdes estatutarias ocorridas no exercicio social com efeitos relevantes para os titulares dos
valores mobilidrios objeto deste relatério; e (v) para fins do disposto na Resolu¢cdo Comissao de Valores Mobilidrios n®
17/2021, na data de elaboracdo do presente relatério, a Simplific Pavarini, com base no organograma societario
enviado pela emissora, identificou que presta/prestou servicos de agente fiducidrio na(s) emissdo(des) descrita(s)

abaixo:

Natureza dos servicos: Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:: GAIA SECURITIZADORA SA

Valores mobiliarios emitidos: CRA

NUmero da emissao: 20

NUmero da série: 1

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 150.000.000,00

Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 135.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie: -

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 19/04/2021

Data de vencimento: 15/04/2025

Taxa de Juros: IPCA + 9,1906% a.a.
Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,

Vencimento Antecipado: Independente, ndo o, verficada a beorténcia de aualauer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:: GAIA SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 20

NUmero da série: 2

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 150.000.000,00

Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 15.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie: -

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 19/04/2021

Data de vencimento: 15/04/2027
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Taxa de Juros:

IPCA + 7,6400% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nado foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissdao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

GAIA SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 160

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 78.748.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 63.348

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: -

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 24/03/2021

Data de vencimento: 24/08/2032

Taxa de Juros:

IPCA + 5,20% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nado foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

GAIA SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissao: 4

NUmero da série: 161

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 78.748.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 15.400

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

Garantia envolvidas:

Sem Garantia

Data de emissao:

24/03/2021

Data de vencimento:

24/08/2032

Taxa de Juros:

IPCA + 5,20% a.a.
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Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: GAIA AGRO SECURITIZADORA SA
Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissao: 29

NUmero da série: 1

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 97.174.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 77.739

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: -

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 26/02/2021

Data de vencimento: 30/06/2025

Taxa de Juros: IPCA + 8,00% a.a.

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: GAIA AGRO SECURITIZADORA SA
Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 29

NUmero da série: 2

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 97.174.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 19.435

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: -

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 26/02/2021

Data de vencimento: 30/06/2025

Taxa de Juros: IPCA + 11,00% a.a.
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Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:: GAIA AGRO SECURITIZADORA SA
Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissao: 28

NUmero da série: 1

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 1.050.000,00

Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 750

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 10/12/2020

Data de vencimento: 30/03/2026

Taxa de Juros: SEM INDEXADOR + 5,0000% a.a.

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: GAIA AGRO SECURITIZADORA SA
Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 28

NUmero da série: 2

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 1.050.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 300

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: -

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 10/12/2020

Data de vencimento: 30/03/2026

Taxa de Juros: SEM INDEXADOR + 2,000% a.a.
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

GAIA SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissao: 22

NUmero da série: 1

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 115.000.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 86.250

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 08/12/2020

Data de vencimento: 30/04/2024

Taxa de Juros:

DI+ 6,0000% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:: GAIA SECURITIZADORA SA
Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 22

NUmero da série: 2

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 115.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 11500

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

Garantia envolvidas:

Sem Garantia

Data de emissao:

08/12/2020

Data de vencimento:

30/04/2024

Taxa de Juros:

DI+ 12,0000% a.a.
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

GAIA SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRA
NUmero da emissao: 22

NUmero da série: 3

Status: ATIVA
Situacdo da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$

Quantidade de valores mobiliarios emitidos:

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

Garantia envolvidas:

Data de emissao: 08/12/2020
Data de vencimento: 30/04/2024
Taxa de Juros: DI+

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

GAIA SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 23

NUmero da série: 1

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 100.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 75.000

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

Garantia envolvidas:

Sem Garantia

Data de emissao:

23/11/2020

Data de vencimento:

30/04/2024

Taxa de Juros:

DI+ 5,00% a.a.
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

GAIA SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissao: 23

NUmero da série: 2

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 100.000.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 10.000

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: -

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 23/11/2020

Data de vencimento: 30/04/2024

Taxa de Juros: %Dl

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:: GAIA SECURITIZADORA SA
Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 23

NUmero da série: 3

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 100.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 15000

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

Garantia envolvidas:

Sem Garantia

Data de emissao: 23/11/2020
Data de vencimento: 30/04/2024
Taxa de Juros: %Dl




€ Simplific Pavarini

Relatério Anual do Agente Fiduciario - 2020
GAIA SECURITIZADORA SA

42 Emissao de CRIs

Abril 2021

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

GAIA SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissao: 19

NUmero da série: UNICA

Status: RESGATADA

Data do Resgate: 12/03/2021
Situacao da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 40.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 40.000

Forma: ESCRITURAL
Espécie: QUIROGRAFARIA COM GARANTIA ADICIONAL REAL
Garantia envolvidas: Fianca

Data de emissao: 28/09/2020

Data de vencimento: 31/03/2021

Taxa de Juros: + 9,09% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nado foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

GAIA SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissao: 4

NUmero da série: 126

Status: ATIVA
Situacdo da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 15.400.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 15.400
Forma: ESCRITURAL
Espécie: -

Garantia envolvidas: Sem Garantia
Data de emissao: 26/08/2020
Data de vencimento: 12/09/2031

Taxa de Juros:

IPCA + 5.25% a.a.
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Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: GAIA SECURITIZADORA SA
Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissao: 17

NUmero da série: 1

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 120.000.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 80.000

Forma: ESCRITURAL
Espécie: -

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 24/03/2020

Data de vencimento: 24/03/2024

Taxa de Juros: DI+ 1,40% a.a.

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: GAIA SECURITIZADORA SA
Valores mobilidrios emitidos: CRA

NUmero da emissdo: 17

NUmero da série: 2

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 120.000.000,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 40.000

Forma: ESCRITURAL
Espécie: -

Garantia envolvidas: Sem Garantia

Data de emissao: 24/03/2020

Data de vencimento: 24/03/2024

Taxa de Juros: DI+ 1,40% a.a.
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

GAIA SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRA
NUmero da emissao: 18

NUmero da série: UNICA
Status: ATIVA
Situacdo da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 210.267.000,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 210.267
Forma: ESCRITURAL
Espécie: -

Garantia envolvidas:

Data de emissao: 12/02/2020
Data de vencimento: 24/02/2023

Taxa de Juros:

DI+ 3,00% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

GAIA SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 131

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 105.817.179,65
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 74072

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

GARANTIA REAL

Garantia envolvidas:

Alienacao Fiducidria de Imével

Data de emissao:

29/11/2019

Data de vencimento:

10/01/2027

Taxa de Juros:

DI+ 1,00% a.a.
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

GAIA SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissao: 4

NUmero da série: 132

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 105.817.179,65
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 10581

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

GARANTIA REAL

Garantia envolvidas:

Alienacao Fiduciaria de Imével

Data de emissao:

29/11/2019

Data de vencimento:

10/01/2027

Taxa de Juros:

DI+ 3,40% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:: GAIA SECURITIZADORA SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 4

NUmero da série: 133

Status: ATIVA

Situacao da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 105.817.179,65
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 3174

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Alienacao Fiducidria de Imével
Data de emissao: 29/11/2019

Data de vencimento: 10/02/2025

Taxa de Juros:

DI+ 6,00% a.a.
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

GAIA SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissao: 4

NUmero da série: 134

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 105.817.179,65
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 17988

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

GARANTIA REAL

Garantia envolvidas:

Alienacao Fiduciaria de Imével

Data de emissao:

29/11/2019

Data de vencimento:

10/11/2035

Taxa de Juros:

DI+ 7,00% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante:: GAIA SECURITIZADORA SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissdo: 2

NUmero da série: 1

Status: RESGATADA

Data do Resgate: 09/07/2014

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 85.436.556,00
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 239

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

GARANTIA SUBORDINADAS

Garantia envolvidas:

Data de emissao:

09/09/2009

Data de vencimento:

09/04/2021

Taxa de Juros:

IGPM + 9,15% a.a.
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Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

GAIA SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissao: 2

NUmero da série: 2

Status: RESGATADA

Data do Resgate: 09/05/2019
Situacao da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 85.436.556,00
Quantidade de valores mobilidrios emitidos: 45

Forma:

NOMINATIVA E ESCRITURAL

Espécie:

GARANTIA SUBORDINADAS

Garantia envolvidas:

Data de emissao:

09/09/2009

Data de vencimento:

09/04/2021

Taxa de Juros:

IGPM + 14,00% a.a.

Vencimento Antecipado:

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciario,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nado foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Nota:

Natureza dos servicos:

Agente Fiduciario

Denominacao da companhia ofertante::

GAIA SECURITIZADORA SA

Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissao: 1

NUmero da série: 1

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE
Valor da emissao: R$ 24.501.006,50
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 67

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Alienacao Fiduciaria de Imével
Data de emissao: 10/08/2009

Data de vencimento: 10/09/2038

Taxa de Juros:

TR + 11,00% a.a
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Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiducidrio,
sem que este tenha realizado qualquer investigagao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

Natureza dos servigos: Agente Fiduciario
Denominacao da companhia ofertante:: GAIA SECURITIZADORA SA
Valores mobilidrios emitidos: CRI

NUmero da emissao: 1

NUmero da série: 2

Status: ATIVA

Situacdo da emissora: ADIMPLENTE

Valor da emissao: R$ 24.501.006,50
Quantidade de valores mobiliarios emitidos: 13

Forma: NOMINATIVA E ESCRITURAL
Espécie: GARANTIA REAL

Garantia envolvidas: Alienacao Fiduciaria de Imével
Data de emissao: 10/08/2009

Data de vencimento: 10/09/2038

Taxa de Juros: TR + 14,50% a.a

Com base nas informacdes fornecidas ao Agente Fiduciario nos
termos do Instrumento Legal da Emissao, bem como aquelas
informacdes que sejam de conhecimento do Agente Fiduciério,
sem que este tenha realizado qualquer investigacao
independente, nao foi verificada a ocorréncia de qualquer
evento mencionado no Instrumento Legal da Emissao que
pudesse ensejar o vencimento antecipado da Emissao,
observadas as deliberacdes das Assembleias Gerais.

Vencimento Antecipado:

Nota:

As informacdes contidas no presente relatério estdo baseadas exclusivamente na documentacao recebida pelo Agente
Fiducidrio nos termos dos Instrumentos da operacao, incluindo documentacdo fornecida pela Emissora.

As informacodes contidas neste relatdrio ndo representam uma recomendacado de investimento, uma analise de crédito
ou da situagdo econdmica ou financeira da Emissora, nem tampouco garantia, explicita ou implicita, acerca do pontual
pagamento das obrigacdes relativas aos titulos emitidos.

Rio de Janeiro, Abril de 2021

Simplific Pavarini Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda.
Agente Fiduciario



